KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BAKGAARD

KLOSTERSTREDE 23, 1.tv.
DK-1157 K@BENHAVN K
TELEFON +45 33 33 79 13
E-mail klaus@advhenriques.dk

MODEREFERAT

Tirsdag, den 26. maj 2026 kl. 16.00 afholdtes ordinzer generalforsamling 1 Keben-
havns Skipperforening i Force Technology’s lokaler, Hjortekeervej 99, 2800 Lyngby.

Oldermanden. Ole Reumert, bed velkommen.

Der var i overensstemmelse med vedtzgterne udsendt indkaldelse til generalforsamling
med folgende dagsorden:

Valg af dirigent

Valg af referent.

Bestyrelsens beretning fremlagges af oldermanden.

Forelaggelse af arsrapporter for det forloebne ar med revisors pategning til
godkendelse.

5. Fastsattelse af kontingent.

6. Budget for det kommende ar og delvist 2027.

7. Indkomne forslag, jfr. bilag.
8
9
1

sl A

. Valg af bestyrelsesmedlemmer herunder et medlem beboende i ejendommen.
. Valg af revisor.
0.Evt.

Ad pkt. 1 og 2. (Valg af dirigent og referent)

Adv. Klaus E. Henriques blev valgt som dirigent og referent og konstaterede, at
generalforsamlingen var indkaldt rettidigt.

Dirigenten konstaterede, at der af den samlede stemmeberettigede medlemsskare, som
kunne stemme pé generalforsamlingen (229), var 192 stemmeberettigede tilstede, heraf
142 fuldmagter, som blev registreret.

Han redegjorde for de sarlige regler for endelig vedtagelse af vedtaegtsendringer 1
vedtagternes § 15. Det konstateredes, at der var mulighed for endelig vedtagelse af
vedtegtsendringer.

Dirigenten konstaterede, at der var fremkommet forslag til generalforsamlingen, jft.
vedteegternes § 11, stk. 4, ligesom dirigenten konstaterede, at den endelige dagsorden,
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der behandles pa generalforsamlingen havde veret fremlagt af bestyrelsen pa
hjemmesiden senest 14 dage for generalforsamlingen.

Han konstaterede videre, at arsrapporterne og budgettet havde veeret fremlagt senest 14
dage for generalforsamlingen til gennemgang for medlemmerne og gjort tilgengelig pa
foreningens hjemmeside.

Generalforsamling blev herefter anset for lovligt indvarslet og beslutningsdygtig 1
noedvendigt omfang.

Ad pkt. 3. (Bestyrelsens beretning)

Beretningen blev aflagt af oldermanden (Ole Reumert) og bringes i det folgende in
ekstenso:

2

Arets gang i Kebenhavns Skipperforening

Dette er en opsummering af aret fra sidste GF til denne i ar, men regnskaberne folger
kalenderaret.
Bestyrelsens beretning er teet forbundet med det udsendte informationsbrev til alle
medlemmerne, sa det vil vi ikke gennemga yderligere.
Af nemheds arsager har vi slaet beretningerne fra foreningen og ejendommen sammen i denne
beretning, og det haber vi, at generalforsamlingen kan godkende.

Mindestilhed
I det forgangne ér er nogle af foreningens medlemmer desverre géet bort. Vi vil ikke na@vne
navne, da vi har oplevet, at vi har navnt medlemmer, som viste sig at veere i fuldt levende live,
s& det bliver efter devisen: "ingen naevnt - ingen glemt”.

Vi skal henstille til generalforsamlingen at holde et minuts stilhed for at mindes og @re de
bortgaede medlemmer.

Arets udfordringer
Sidste ar nzvnte vi, at det havde veeret et travlt r pd mage mader. det har dette ogsa veret.

Personligt vil jeg sige. at hvis jeg havde vidst, at det ville indebeere sd meget tid og fritid i
ovrigt, sd havde jeg ikke overtaget hvervet som oldermand. Nar det er sagt, skal jeg ikke
undlade at rose denne bestyrelse i hoje toner, for det er en flok mélrettede og meget
professionelle mennesker, som setter stor @re i, at vi er grundige, fremstdr professionelle og
faglige. og at vi altid neje overvejer naesten ethvert skridt. Der har virkelig vaeret lagt ressourcer
i at skabe overblik og abenhed, og alle dispositioner har neermest varet vejet pa en guldvaegt, og
der har vaeret sogt nedvendig radgivning, nar vi folte, at vi stod i en situation, som kunne
udvikle sig kritisk for foreningen. Alle har gjort sig umage.
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At det ville blive et ar med store forandringer, sagde vi ogsa sidste ar pa generalforsamlingen,
og det skal navnes, at det bestemt ikke er alt, der er giet helt efter vores onsker og hensigter.
Lovgivning og samfundet omkring os ger desuden, at vi lobende ma tilpasse os, og at gamle
kutymer ma tilpasses tidens krav og tendenser.

Det har vi med bedste evne forsegt at imedekomme, og en ting er sikkert: Der har aldrig veeret
si meget abenhed og gennemsigtighed i bestyrelsens arbejde, og selvom vi sikkert kan kritiseres
for. at det maske ikke er nok, sd har vi alle arbejdet hérdt for at holde alle sa opdaterede som vel
muligt.

Medlemmerne
Der er ifolge dags datos opgerelse 242 medlemmer, hvoraf 13 er i restance og vil blive slettet
efter udsendelse af 3. rykker for kontingent. Der har veeret 4, der har onsket at opsige deres
medlemskab af forskellige arsager, hvoraf nogle skyldes alder eller bopel lang veerk fra
foreningen. Der er en tilgang pa 20 nye medlemmer, hvoraf nogle desverre ikke endnu har faet
meddelelse om, at de er optaget. Vi har desvaerre oplevet, at nogle af henvendelserne havnede i
SPAM-filteret, og det var vores hab og hensigt, at det nye on-line medlemssystem kunne sattes
op, sa interesserede fra hjemmesiden kunne fa et link direkte ind i systemet, hvor alle
bestyrelsesmedlemmer kunne se anmodningen og kvalificere om anmodningen kunne
accepteres, hvorefter systemet automatisk skulle udsende vores "Velkommen om bord” og s&tte
kontingentopkravningen i gang. Det har vi trods store anstrengelser ikke féet til at fungere. Vi
er ved at undersoge markedet om der findes et on-line medlemssystem, der i storre grad opfylder
netop vores forenings behov og ensker, og vi har to 1 test i ojeblikket, sa der kommer formentlig
nok snart et systemskifte.

Der er ogsid kommet nye regler mht. uddannelserne, sa f.eks. sovarnets uddannelser ikke
lengere kan sidestilles med skibsforeruddannelserne, og desuden er faget i sig selv desvarre i
faldende tendens, selvom der trods alt spas om flere unge pa de maritime uddannelser. Det
kraever ogsa en tilpasning af vores interne procedurer.

Medlemsundersggelse
Vi opdagede. at vi reelt set ingen anelse havde om medlemmernes holdninger til en masse
grundlaeggende sporgsmal for foreningens fremtid, sa vi ivaerksatte en medlemsundersegelse,
som Aron vil redegore for efter mit indlaeg.

Reklame for foreningen
Vi vil opfordre jer til at gere reklame for foreningen, si vi kan udvikle foreningen og gore den
mere attraktiv for medlemmerne. Jeg har altid nogle foldere med i bilen, sa jeg kan tage nogle
eksemplarer med. hvis jeg kommer et sted. hvor det kan have relevans at dele nogle flyers ud —
det kan f.eks. vaere pa feerger og lignende.

Medlemsdata udfordringer
Som naevnt har vi stadig en del udfordringer med medlemsdata, og det giver udfordringer med
hensyn til kontakten til medlemmerne, ventelister, indkaldelser, informationsudsendelse, runde
fodselsdage. arrangementer mm.. og det har medfort, at vi nok skifter system indenfor naste ar.

Et systemskifte er desvaerre ikke noget, man bare lige gor, sa vi skal overveje for og imod meget
neje. men nu har vi efterhanden faet en del erfaring med det, sa det vil blive lettere.
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A-venteliste og B-venteliste
Vi har de to ventelister, som vi kalder A-venteliste for alle ordinzre medlemmer og B-
ventelisten. som er for medlemmernes bern og bernebern. Status for A-ventelisten er 54
medlemmer og 32 medlemmer pa B-ventelisten med bern/bernebern.

Vi bliver nodt til at fremhzeve, at B-ventelisten er indfort, fordi det blev vanskeligt at udleje
boligerne pa hhv. 3. og 4. sal til eldre og darligt gaende, s derfor vedtog en tidligere bestyrelse,
at man kunne tillade bern og bernebern disse boliger under forudsetning af, at de var under
uddannelse. Der har vaeret mange droftelser om tidsbegrensningen af disse lejemal for born og
bornebarn, og nu er lengden af tidsbegransningen fastlagt af geldende kutyme i bolignaevnet
om at tilkende permanent beboelsesret, hvis 2-drs reglen overskrides, og det vil i vores tilfeelde
betyde, at ejendommens formal om bolig for medlemmerne kan blive tilsidesat. Det vil advokat
Kim Krarup forklare mere om senere, hvis nogle ensker det uddybet.

Som vi sagde sidste ar, kan vi godt forsta, at det kan veere interessant, hvor man star pa
ventelisten, men det koster os en hel del ressource i en presset tid, og man skal teenke pa, at vi
kun har 26 lejemél, hvor der i gennemsnit er en udskiftning om aret, s man kan jo let regne ud
hvor store chancerne er, hvis man lige er kommet pa listerne. Det er meget svingende hvem fra
listen. der melder ind. nar en bolig udbydes. For nogle méaneder siden var der 8-10 medlemmer,
der meldte ind, og for nyligt var der kun 4 ordinzre medlemmer. Vi udbyder i evrigt snart
lejligheder til B-ventelisten, men vi har desvzarre varet forsinket af en nedvendig total
udskiftning af en teeret faldstamme — og dem har vi desvarre flere af.

Runde fgdselsdage
Runde fodselsdage har vi altid forsegt at fejre ved en gang om aret at samle sammen og sende
en hilsen fra foreningen. Det har vist sig at have store udfordringer. sd vi er sat noget tilbage, og
det er et af de krav, vi vil have til et bedre system.

Medlemslister til medlemmerne
Vi héber pé. at vi vil blive i stand til at udsende GDPR-venlige medlemslister, men vi skal have
samtlige medlemmers accept af, at vi udsender listerne, inden det kan lade sig gere.

Forretningsorden, vedtaegter og procedurer
Bestyrelsen er lobende beskaftiget med at gennemga interne procedurer bade i foreningen og
for ejendommen.

Det ene har fort det andet med sig, sa nar vi tog fat pa nogle forretningsgange, sa dukkede der
nye behov for ajourforing af andre procedurer op.

P4 denne generalforsamling vil der blive stillet @ndringsforslag af vedtegterne til afstemning, sa
vi haber, at vi har nogle tidssvarende og ajourferte vedtagter, som kan publiceres kort efter GF.

Forretningsorden for bestyrelsen og dens arbejde har veeret et stort projekt, som har pagdet over
en del tid, og det er endt med. at vi har flere fastlagte rammer for, hvordan bestyrelsen agerer
overfor forskellige udfordringer som f.eks. habilitetsproblemer og fortrolighedsklausuler, og det
skal alle bestyrelsesmedlemmer kunne tiltrede efter GF under konstitueringen af bestyrelsen.

Bogholder / Sekretaer
Vi vidste, at vi stod foran store og nedvendige forandringer sidste ar, og vi vidste, at det ville
medfore ekstra omkostninger under trasitionsfasen. Vi forventede, at vi kunne imedese et mere
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stramlinet system, som skulle medvirke til. at driftsomkostningerne pa sigt ville komme ned pa
et fornuftigt plan.

Per Gummer er blevet en integreret del af ledelsen omkring oldermanden, og det har leftet nogle
af de ressourcekrevende arbejder vaek fra oldermanden.

Vi er ogsa ved at overga til e-faktura og EAN, s4 vi ogsa kan automatisere en stor del af
bogholderiet og fa meget mere styr pa leveranderbetalinger mm.

Formueforvaltningen med Danske Bank
Legater, likvider og foreningens formue har i lobet af aret varet kraftigt udfordret og truet af
fenomenet, der kalder sig USA's prasident, som ved uforudsigelighed og skadelig optreeden har

rystet hele den finansielle verden med en omsiggribende korruption.

Det har medfort enorme tab og usikkerheder for vores portefolje. Det er et usikkert og omtumlet
marked. si selvom vi har forsogt at vare pa forkant sammen med Danske Bank, s er vi
alligevel naermest blevet tvunget til at agere hurtigt og @ndre pa foreningens risikoprofil, sé vi
fik fordelt portefoljen til en sterre spredning af risici. Vi har nasten trukket alt ud af det
amerikansk marked. da ledelsen — eller manglen pa samme i USA fortsat er totalt uforudsigelig
og vanvittig.

Banken kom med nogle anbefalinger til athaendelse af nogle af vores store positioner, og efter
bestyrelsens grundige gennemgang valgte vi, at det sikreste var at flytte hele portefaljen over i
Danske Banks GPS, og det var et heldigt tidspunkt. vi fik gjort det pd, for selvom vi desveerre
matte imodese nogle tab. blev det dog slet ikke i den storrelse, som det var blevet, hvis vi ikke
havde @ndret strategi.

Aktiviteter i det forlgbne ar
Der har ikke vare afholdt s meget, som vi gerne ville, men det blev dog til et besog pa Georg
Stage.
Hvis I far nogle gode ideer til foredrag, udflugter, beseg o.lign. s lad os endelig vide det. Vi
skal have gjort foreningen levende og spandende at vare med i — ikke mindst for unge
mennesker.

Vi vil bruge medlemsundersogelsen til at planlaegge aktiviteter for medlemmerne.
Uddeling af legater

Legaterne udger jo en vigtig del af foreningens virke og fundats, og vi har i lebet af 2025 uddelt
kr. 419.250 fra legaterne til 29 personer, som opfylder kriterierne i fundatserne. men som ogsé
alle har vaeret indenfor den skattemaessige graense pa kr. 17.100 pro persona i 2025.

[ 2026 er det maksimale skattefrie beleb pa kr. 17.900.

Vi er i gang med en gennemgribende revurdering af vedtegterne for legaterne, sé de bliver mere
tidssvarende, og der er nedsat et udvalg, som arbejder med det, og resultatet vil blive meddelt sa
snart det foreligger.

Ejendommen
Vi har hidtil kaldt ejendommene for Stiftelsen, men det har vist sig, at vi pd ingen made
opfylder kriterierne for at kalde det en stiftelse, sa derfor er det vedtaget, at fremover benytter vi
udtrykket EIENDOMMEN om foreningens bygning.
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Administration af ejendommen
Ady. Kim Krarup vil forklare mere om den professionelle ejendomsadministration efter mit
indlaeg og ogsa forklare mere om anvendelsen af Proper.
Bygningssurvey

Da vi dels havde et enske om at vide mere om bygningens tilstand, men at det ogsa var et krav
for banken og GHI, at at der skulle foreligge 5-ars planer for vedligeholdet, fik vi anbefalet at
bruge SWECO til at lave et survey. Heldigvis fik vi gennem FORCE en anden kontakt, som
kunne tilbyde survey et til ca. 10% af det tilbudte fra SWECO. Vi var meget tvivlende pa
kvaliteten pa grund af prisen, men vi erfarede, at det var et meget seriost arbejde, som ART-
TEK leverede

Renoveringsprojekter i ejendommen

Sidste ar meddelte vi generalforsamlingen om forventede renoveringsprojekter af 3 lejligheder
til ca. 1 mill. for hver, og at banken var villige til at lane os de 3 mill. kr., sa vi ikke skulle
realisere af vaerdipapirerne. Det viste sig, at det endte med at blive 5 lejligheder, athangigt af
hvordan de blev betalt i relation til regnskabsarets skift.

Vi stod overfor valget med at realisere vaerdipapirer til hvert projekt pa ca. ¥ mill., men vi
valgte med bankens hjelp at lane i stedet for, da det ville sikre foreningens formue.

Vi skal etablere 5-arige vedligeholdelsesplaner for ejendommen, sa banken far indblik 1 vores
finansieringsbehov, da de har meddelt, at de gerne vil ldne os yderligere penge til
renoveringsprojekter mod, at vi kan vise, at ejendommen er i stand til at labe rundt, og at der
kan opbygges et mindre overskud, sa vi selv kan finansiere fremtidige projekter.

Det er i ovrigt ogsa et krav fra Grundejerens Investeringsfond, at der kan fremvises en rullende
5-arg vedligeholdelsesplan. Vi har mulighed for at opna favorable lin gennem Grundejernes
Investeringsfond, og vi holder alle muligheder abne, sa vi kan undgé at egenfinansiere med
foreningens egne formue.

Ud fra survey et skal der udarbejdes planer om sterre renoveringsopgaver som f.eks. nyt tag,
drzen omkring bygningen for at undgé fugtskader, faldstammer skal skiftes, branddere,
kokkentrapper og opgange, kalderguld flisebelagges mm.

Vi er ogsé ved at undersoge mulighederne for opsatning af elevatorer, som ART-TEK har
vurderet, og vi vender tilbage med yderligere senere.

Projekter med renoveringer af lejligheder vil fremover folge en fastlagt standard, s& man
fremover har storre overblik, lettere projektstyring og ensartethed i beboelserne. Det vil ogsa
give en mere forstaelig fordeling af renoveringstilleeg pé huslejerne og dermed mere
gennemsigtighed.

Nye procedurer for administrationen af ejendommen

Vi har fiet meget bedre styr pa refusionsopgerelser fra GI, sa vi opndede at fa temmelig mange
penge retur sidste ar

En ny husorden er pa vej, og den er baseret pa vejledning fra advokat, samt input fra bestyrelse
og beboere.
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Efter et storre oprydnings- og ajourforingsarbejde i de juridiske forhold, har vi indgdet aftale om
professionel administration af ejendommen med advokat Kim Krarup, sa Kim vil forklare lidt
mere. om hvad det indebeerer. nar mit indleg er ferdigt

Det har ogsé haft konsekvens for den made, som vi udlodder og tildeler lejligheder. Desuden er
en del praktiske procedurer blevet strammet op som f.eks. procedurer ved til- og fraflytning og
inspektioner i disse forbindelser.

Beboere har valgt at have beboerreprasentation i stedet for en beboerobservater i bestyrelsen.

Beboerne har et godt fellesskab, og der er en god tone og mange faelles aktiviteter, som
foreningen stotter helt op om. Det er jo ikke er en helt almindelig boligforening med en
Skipperforening, der ejer en ejendom, hvor medlemmer kan tilbydes lejligheder til huslejer, der
kan holdes lave, fordi vi ikke skal tjene penge pa det — men vi skal heller ikke tabe penge pa det.

Det var beretningen for aret.
Husk at det er din forening, sa du har en vis forpligtelse til at hjeelpe med at udvikle den.

Kom med idéer, forslag og anbefal os til nye medlemmer. Jeg selv kerer altid rundt med vores
foldere i bilen, sa jeg kan dele dem ud til mulige kandidater som f.eks. pa feergerne.”

Under dette punkt passerede videre:

- Aron Serensen gennemgikden af bestyrelsen gennemforte anonyme
undersogelse blandt medlemmerne om visionerne for foreningens fremtid 1
lyset af mulighederne for at fastholde og serligt udbygge en sund ekonomi.

Han oplyste. at der var afgivet 167 besvarelser, og at undersogelsen viste, at
medlemmerne vagter det sociale fellesskab hejt og anser ejendommen som en
vigtig bestanddel med en prioritering af langsigtet ekonomisk planlagning.

Han besvarede sporgsmal i tilslutning hertil.

Det blev meddelt. hvem af medlemmerne, der var blevet udtrukket som vindere
af 3 flasker vin for at have medvirket i undersogelsen.

- Adv. Kim Krarup fik ordet og redegjorde for baggrunden for, at han af
bestyrelsen var blevet tilknyttet som administrator i relation til handtering af
udlejningsforholdene i ejendommen og besvarede sporgsmal i tilslutning hertil,
herunder betydningen af, at der er etableret beboerreprasentation, hvad det
betyder at have professionel ejendomsadministration, hvad det indebzrer. og
hvordan det reelt fungerer.
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Endelig gennemgik Oldermanden den bygningssurvey, der nyligt er blevet
udfort a f ART-TEK vedr. ejendommen med det formal, at fa en faglig og saglig
minuties gennemgang af ejendommens tilstand som planleegningsvarktej for
bestyrelsen, banken og Grundejernes Investeringsfond, som er under na@rmere
vurdering af bestyrelsen. Han forklarede, at folgende projekter udover, hvad
bygningssurvey ellers matte vise, umiddelbart er under overvejelse og
implementering

nyt laseystem,

udskiftning af branddere pa kekkentrapper,
renovering af gadepartier,

mindst 2 lejligheder til renovering,
reparation af kaldergangens gulv og
opretning af kekkentrapper.

Han gennemgik saledes ekstrakt af den meget omfattende rapport. som havde
vearet stille til radighed for medlemmerne sammen med det ovrige
generalforsamlingsmateriale.

Han papegede, at resultatet er undersegelsen viser en 10 ars vedligeholdelsesplan
med en stipuleret udgift pa kr. 10 mill. samt som navnt “enskeliste™ med
budgetter, som skal gennemarbejdes af bestyrelsen og forelaegges pa en senere
generalforsamling til forhandling.

Beretningen blev debatteret, hvor mange indlag sarligt kredsede om bestyrelsens
udsendelse af informationsskrivelse til alle medlemmer om, hvordan bestyrelsen
vurderede foreningens okonomi og fremtid. Ligesom der blev stillet sporgsmal om
abenhed i forholdet mellem bestyrelsen og medlemmerne, ventelisteprocedurer og
ansattelse af ekstern administration.

Dirigenten forespurgte herefter, om beretningen kunne tages til efterretning.

Ingen protesterede.

Beretningen blev taget til efterretning.

Ad pkt. 4. (Regnskabet)

Arsrapporter, resultatopgerelser og status pr. 31.12.25 for foreningen og ejendommen og
Kebenhavns Skipperforenings legat, blev gennemgéet af revisor, som pépegede, at de er
aflagt med blank pategning.
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Revisor besvarede spergsmal i tilslutning hertil, herunder hvordan visse udgiftsposter var
fordelt mellem foreningen og ejendommen.

Regnskaberne i den foreliggende skikkelse blev enstemmigt godkendt af
generalforsamlingen.

Ad. pkt. 5. (Kontingent)

Generalforsamlingen besluttede enstemmigt at godkende bestyrelsen forslag til, at
kontingentet for 2026 fastsattes/fastholdes til kr. 200,00, dog saledes at
generalforsamlingen besluttede pr. 01.01.2027 at lade kontingentet stige til kr. 300,00
under henvisning til aktivitetsniveau og andre tiltag.

Ad pkt. 6. (Budget)

Per Gummer (foreningens bogholder) gennemgik forslag til budget for Kebenhavns
Skipperforening for 2026, som forela opdelt mellem driften af foreningen og
ejendommen, som ikke indebzrer forhgjelse af kontingentet for 2026, men en forhejelse
pr. 01.01.27 til kr. 300.00.

Der var bemarkninger til opdelingen af visse udgifter mellem foreningen og
ejendommen.

Der onskedes fra forsamlingen en sterre klarhed, og det tog bestyrelsen til efterretning.
Herefter blev budgettet ensstemmigt vedtaget af forsamlingen.
Ad pkt. 7. (Indkomne forslag)

1/
Bestyrelsen stillede forslag om vedtagelse af &endringer af foreningens vedtagter.

Disse var udsendt med indkaldelsen.

ZEndringerne blev forhandlet hver som sig, hvor oldermanden i nodvendigt omfang
gennemgik ndringerne og besvarede sporgsmal i tilslutning hertil, og hvor der efter
dirigentens bestemmelse enten anvendtes handsoprakning, skriftlig afstemning eller
enstemmighed blandt forsamlingen for at udfinde resultatet af forhandlingerne.
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KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BAKGAARD

KLOSTERSTRAEZDE 23, 1.tv.
DK-1157 KOBBENHAVN K
TELEFON +45 33 33 79 13

E-mail klaus@advhenriques.dk

Som bilag 1 vedleegges sdledes de @ndringer som bestyrelsen havde stillet forslag,
hvortil henvises; de blev alle vedtaget. dog saledes, at @ndringen til § 4 blev frafaldet af
bestyrelsen efter debat herom.

2/

Forslag til behandling modtaget fra en flerhed af medlemmer, jfr. bilag 2, blev
forhandlet.

Dirigenten meddelte. at forslagene 1 og 2. hvor der enskes oplysninger af forskellig
karakter ikke var egnet som forslag til behandling pa en generalforsamling.

Ad forslag til vedtagtsendringer:

F.s.v. angar forslag til vedteegtseendringer meddelte dirigenten, at forslag 1 ikke var
formuleret saledes, at det var egnet til forhandling pa en generalforsamling. Det ma
derfor i givet fald genfremsattes senere.

Forslagene 2 — 4 blev behandlet. De blev motiveret og sat under behandling og forkastet.
Forslag 5 blev efter forhandling trukket tilbage.

Ad pkt. 8. (Valg af medlemmer til bestyrelsen)

Dirigenten noterede, at som folge af vedtaeegtsendring kan der ikke valges medlem
boende i ejendommen.

Dirigenten noterede, at Ole Reumert; Richard Berg Larsen og Helle Barner Jespersen
ikke var pa valg, og Palle Brobjerg Jensen enskede at udtrade.

Folgende stillede op til genvalg til bestyrelsen:

Peter Krogsgaard Serensen,

Susanne Thilquist,

Aron Frank Serensen.

Soeren Eliassen havde rettidigt annonceret, at han enskede at stille op.
Bestyrelsen kan efter vedtagterne besta af 6 — 10 personer.

Alle der stillede op ansas herefter som valgt med akklamation.

Ad pkt.10. (Revisor)
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KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BEKGAARD

KLOSTERSTRADE 23, 1.tv.
DK-1157 K@BENHAVN K

TELEFON +45 33 33 79 13
E-mail klaus@advhenriques.dk

Bestyrelsen anbefalede genvalg af Revision & Radgivningsgruppen, Godkendt
Revisionspartnerselskab cvr 33771177/statsaut.rev. Tabita Lotte Rachlitz.

Revisor blev valgt med akklamation.

Ad pkt. 11. (Evt.)

Der var intet reelt at behandle under dette punkt.

Som dirigent/referent:

Vedbxk, d. 07.07.26

—————————
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betragtes som et ordinaert mediem.

' §4. Stk 5 (ny)

SIS

Nuveerende paragraf ~ T#ndrestic Forklaring e [k
§4 5K 2 §4, Stk. 2 A
Hvor mediem nsevnes herefter skal dette | (ber udga) Andre typer medlemmer skal betegnes

Ansegning kan indsendes via elektronisk
indmeldelse, hvor link hertil findes pa for-
eningens hjemmeside, Sadanne elektro-
niske indmeldelser bliver automatisk fo-
relagt bestyrelsen, som godkender eller
afviser ansegningen. Bestyrelsen kan {
anmode om yderligere dokumentation for |
uddannelsen. Nar alle | bestyreisen har |
godkendt, sendes en velkomst-mail til
ansegeren, og endeligt mediemskab er

| farst gyldigt, nar kontingent er indbetalt

. pa den angivne made. Hvis ansegningen

| ikke kan godkendes, fremsendes en mail
. med besked herom til ansggeren.

med praefiks.

Paragraffen ber afspejle vores systemer,
nar disse er sat endelig op.

Stk.5
Sik. 6

| fEndres 1il Stk 6

Stk. 7

| Andres til Stk. 8

§7, Stk 1
"Med mindre... ©

§8, Stk. 2.

Hvis et mediem indmeides 6 maneder

efter normait kontingentforfald, op-

| kraeves kun haivt kontingent.

| §10, Stk 3.

| Bestyreisen fastszetter gebyret for at sta
i pa ventelisten for lejligheder i Stifteisen

§11, Stk. 5.

| "... Desuden oplyses hvem beboerne
har valgt til observater. Samtidigt
udsendes materialel ti mediemmerne
| via on-line systemet..

| {Retskrivning) "Medmindre..."

| Gownioadmulighed...”

'§7. Stk. 1

| §8, Stk 2
| (ber udga)

. Bestyrelsen fastszetter gebyret for al sta
. pa ventelisten for lejigheder | KSFs
eendom 0
*... Desuden oplyses om beboerne har
etableret beboerforening (beboerreprag-
senlation uden observater | bestyreisen}
eller en enkelt beboer som observator i
| bestyrelsen. Samtidigt kan der udsendes
. relevant materiale til medlemmeme via
- mail efler on-line system eller som

| Gab)
& —Jeab)
B X

| {aim. korrektur)

| Er ikke relevant pga. det meget lave kon-
| tingent. i

"Stiftelsen” som begreb findes ikke mere.

Der skal vaere mulighed for beboerfore-
ning ELLER beboernes observator |
bestyreisen.

Fremsendelse af relevant materiale bor
ogsa beskrives naermere | bestyrelsens

forretningsorden.
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Andres til:

"§16, Stk. 1-

11, Stic. 7.

rsrapporierne fremsendes sammen
med det avrige generalforsamlingsmate-
riale if. §11, Stk. 5.

'§12, Stk 1. iitra h)
h) Valg af bestyreisesmediemmer her-
under et mediem beboende i stifteisen.

Bestyreisen bestar af & - 10 mediemmer,
som er fordelt som foiger.

"§16, Stk 4 (Nyt)

§17, Stk. 2.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
mindst 60% af bestyrelsesmediemmeme
er tilstede, hvoraf mindst et bestyreises-

oldermand, og de er indkaid! til bestyrel-
sesmadet med mindst 14 dages varsel.

§17.5k 9.

Foreningens komplette mediemsliste
| med kontaktoplysninger m.m., audileres

mediem skal vaere Oldermand eller Vice-

11, Stk. 7.
srapporter og andet relevant general-

| forsamiingsmateriale sendes eller laeg-

ges pa on-ine mediemssystemet efier

. on-line lager, hvor del kan tilgas af

mediemmerne.

. AEndres U h) Valg af bestyrelsesmed-

STORI—— .

lemmer,

'§16, Stk 1: (&ndres ti)

«ggg som er fordelt som felger.
. §16, Stk. 4 (Tilfojelse)

- Bestyrelsen bestar af 6 - 10 ordinaere

| Et mediem, som kan erkiseres inhabilt i

 bestyrelsesojemed, ved at vedkommen-
| de er afhaengigt af seerinteresser (per-

. sonlige og/elier okonomiske som beboer,

| familie, pararende mm.) kan ikke vaere
- mediem af bestyreisen, hvis biot et be-

styrelsesmediem modsastier sig.

| §17.5k 2 (Endres 1)
- Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar
- mindst 60% af bestyrelsesmediemmeme

- er til stede, hvoraf mindst et bestyrelses- |

. mediem skal vaere Oldermand eller Vice-
| oldermand, og de er indkaldt til bestyrel-
| sesmodel med mindst 14 dages varsel,

medmindre alle bestyrelsesmediemmer

| er enige i kortere varsel.
. Normalt atholdes bestyrelsesmader ved

fysisk fremmede, dog kan medlemmer :

- sarlige tilfaside deltage on-line

| Foreningens komplette medlemsliste
|_med kontaktoplysninger m.m., auditeres

| Maternalet, der kan opfattes som konfi-
| dentielt, vil fremover kunne tilgas pa

! | mediemssystemet eller som download

| med anvendelse af adgangskoder, hvis

| det skonnes nedvendigt.

. Der skal IKKE veeiges evt. observater til
bestyrelsen, idet vedkommende er IKKE
mediem af bestyrelsen. Det er eventuelle

| beboerrepraesentanter heller ikke.

Det skal praeciseres, at det ikke kan vae-

| fe f.eks. associerede mediemmer.

Grundiaeggende kan beboere og legat-
modtagere i forvejen ikke vaere mediem-
mer af bestyrelsen pa grund af inhabili-
tetsregler, idet de iht. juristerne skulle
forlade bestyreisesmederne, hvis forhold
vedrorende ejendommen blev diskuteret,
| Tilfojelsen understreger biot dette for-

| hoid.

| "tilstede” andres til korrekt retskrivning
“ul stede”.

| Forslaget skal abne mulighed for at be-
m styrelsen kan medes med kortere varsel,
| hvis alle er enige og omstaendighederne
| taler for det. Det kan let blive for rigidt,
| hvis der skal overholdes 14 dages var-
| sel.
| Moderne holdes generelt ved fysisk
m | fremmode, men man kan deltage on-
wa.m

E.;;.;e: ‘

| Forslaget skal understrege, at der ikke
| ma laves eller flemes kopier af listerne,
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af Oldermanden, nar det skennes nod-
| vendigt elier pa begaering fra bestyrel-

| sen, og er kun tilgaengelig for bestyrel-
sen. Mediemsoplysninger skal vediige-
holdes direkte af hvert enkelt mediem

| ved log-on pa on-fine mediems-syste-
met, nar mediemmet efter godkendt op-
tagelse er oprettet i systemet af oide-
rmanden. Pa generalforsamiingen bor
en kopi af mediemslisten vaere il radig-
hed for mediemmerne.

§17, Stk 11
Bestyreisen er berettiget til at antage en
advokat til at hjsslpe med behandiing af
foreningens anliggender,

§17. Stk 13:
Bestyrelsens tildeling af lejigheder sker

efter felgende regler:

a) Kun mediemmer af KSF kan fa anvist
en lejlighed.

| vise medlemmers bern eller barnebom
hvis ingen mediemmer har vist interes-
se.

Et mediem ma ikke tidligere have faet
sin brugsret til en lejlighed ophert ved
enten opsigelse, ophasvelse eller gen-
sidig aftale om opher for at fa tildelt en
lejlighed.

De under litra b naevnte personer skal
vaere under uddannelse og skal pa for-
anledigende dokumentere detle.

e

i A RO—— " w@ﬂgﬂ. wg uwﬁmagﬁm‘gv -
. Bestyreisens tildeling af lejligheder sker
| efter felgende regler:

. a) Kun mediemmer af KSF kan fa anvist
| en lejlighed

| b) Bestyrelsen er dog beretliget til at an-
| vise mediemmers born eller bomebem |
| hvis ingen mediemmer har vist interes-
| se.

| Det er en betingelse for, at et mediem

| kan fa tildelt en lejlighed. at denne ikke
| tidligere pa nogen made har faet sin

| brugsret til en lejlighed bragt til ophor ev- |
| entuelt men ikke udtommende ved enten |
| opsigelse, ophaevelse eller gensidig afta-
| le om opher.

“ af Oldermanden, nar det skennes nod-
| vendigt eller pa begeering fra bestyrel-

sen, og er kun tigengelig for bestyrei-

| sen. Mediemsoplysninger skal vediige-
| holdes direkte af hvert enkelt mediem

ved log-on pa on-line mediemssystemel,

| nar medlemmet efter godkendt optageise
| er oprettet i systemet af Oldermanden.

| P& generalforsamiingen ber en kopi af

| mediemslisten vaere til radighed for med- |
| lemmerne og skal behandies iht. gael-
| dende GDPR regler.

== TSt T (Endies b s
| Bestyrelsen er berettiget til at antage ad-
| vokat til at hjzelpe med behandling af for-
| eningens anliggender.

b} Bestyreisen er dog beretliget til at an-

H

der kun er néﬁsmaﬁ@ som mo« ,\051 .
Eyes Only” under seive generalforsam-
lingen.

“en advokal” sendres Uil (ubestemt flertal)
*advokat”, idet der kan vaere forskeliige
juridiske specialist- eller ekspertomrader,
som ikke kan daekkes af samme advo-

S |2

"foranledigende” @andres til forlangende”
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Bestyreisen er kun berefliget til at S§w
efter litra b, safremt lejekontrakien er
tidsbegraenset.

Et tidsbegraenset lejemal skal tilbydes
mediemmer efter litra a efter udiebet af
den tidsbegraensede periode. Safremt
der fortsat ikke er interesserede
ordingere mediemmer, kan der ske for-
laengelse af kontrakten.

En tidsbegreense! lejekontrakt ma ikke
veere langere end den korteste af to:

1) To ér
2) eller Studietiden.
Bestyreisen opretter en venteliste for

mediemmer og en venteliste, hvor med-

temmers bem og bernebern under ud-
dannelse kan skrives op. Ved opher af
mediemskab mistes pladsen pa vente-
listen bade for mediemmet og personer,

som medlemmet har indskrevet pa listen.

Um under litra b naevnte personer skal
| vaere under uddannelise og skai pa for-
| langende dokumentere dette.

| Bestyrelsen er kun berettiget til at udieje |

' efter litra b, hvis lejekontrakten er :amg.
| greensel.

| Et tidsbegraenset lejemal skai tilbydes

| mediemmer efter litra a efter udiebet af

| den tidsbegraensede periode. Hvis der

| fortsat ikke er interesserede ordinzere

. mediemmer, kan der ske forlaengelse af
| kontrakten efter samme regler som for

| tidsbegraensede lejekontrakier.

| En tidsbegranset lejekontrakt mé ikke
| vaere laengere end den korteste af to:

1) Toar
| 2) eller Studietiden.

| Bestyreisen opretter en venleliste for

| mediemmer (A-venteliste) og en ventelss-
i te, 3§§§§338§5
| under uddannelse kan skrives op (B-ven-
| teliste). Ved ophaer af mediemskab

| mistes pladsen pa ventelisten bade for

. mediermmet og personer, som mediem-

| fastssetter gebyr for at viere registreret
| pa venlelisterne.

§20. Stk 3.

hold til disses formal og skal godkendes
af mindst 2/3 af mediemmer af
bestyrelsen, inden udbetaling finder
sted.

1§20, Stk 3 (A&ndres bi):
Udbetaling fra legaterne skal vaere i hen-

| Udbetaling fra legaterne skal vaere i hen-

| hold til disses formal og skal godkendes

. af mindst 2/3 af medlemmer af
o@mgim@: inden udbetaling finder sted.
€v§ over legatmodtagere er underkas-

w andre end bestyreisesmediemmer.

.,. d@#mﬁn @ndres til "hvis”

"séafremt” sendres il "hvis™

Indskeerpelse af at det er maksimait ma
vaere 2 ar eller ophor af studie, hvad der
kommer forst. Begraensningen er fastsat
af Bolignaevnets praksis pa omradet.

Betegnelserne pa de to forskellige vente-
| lister anvendes flere steder, og derfor

| ber de ogsa vaere tydelige | vediagtler-

ne,

Det skal understrege, at det ikke er ge-

. : forsamlingen, der fast :
| met har indskrevet pa listen. Bestyreisen | Mﬂﬁ gen, der fastsastler geby

?z, ma opfaties som en personlig sag, at
M man er legatmodtager, og dermed ber
| faide under GDPR. Offentiighed vilie

| kunne fremkalde misundelse og nedvur-

| dering.
| tet GDPR-regler, og ma ikke forevises til |
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§21 Stk 1

Der skal fores regnskab over forenin-
gens og Stifteisens indtzegter, udgifter
og kapital.

§21,Sk 2
Anbringelse af foreningens og de under

foreningen administrerede kapitaler skal |

ske efter regierne for anbringelse af
midier titherende legater under offentligt

tilsyn.

mwmewmx,  —
Komplette mediemslister er ikke
tilgaengelig for andre end bestyrelsen

| §21. Stk. 1 (Andres i)
| Der skal fores regnskab over forenin-
| gens og ejendommens indtaegter, udgil-
| ter og kapital pé en sadan made at ejen-
| dommens regnskab skal kunne fremvi-
| ses separat fra gvrige regnskaber.
§21, Stk. 2 {(AEndres i)
- Anbringeise af foreningens og de under
foreningen administrerede kapitaler skal
| ske efter reglerne for anbringelse af mid-
| ler titherende legater under offentligt til-
i syn. Dette er kun gaeidende for hvad an-
| gar legater.
| Komplette medlemsiister, ventelister,
 legatlister og beboeroversigter er ikke til-
| gaengelig for andre end bestyreisen. Be-
| boeroversigter kan dog udleveres til be-
boere, hvis alle beboere er enige heri
Beboeroversigter kan i saeriige tilfaslde
| udieveres til handvaerkere, forudsat at de
. har underskrevet GDPR erklaering. Alle
| lister med personfeisomme data kan go-
| res tilgeengelige for eventuel bogholder
| eller ledelsesassistent forudsat at ved-
kommende har underskrevet GDPR-er-

Klgring.

Dette abner mulighed for at sammenlaeg-
ge regnskaberme i et regnskab med flere
dimensioner. Dog skal der stadig vasre
mulighed for at adskille de to ekonomier
seivom de er under samme CVR-num-

mer.

Dette praeciseres saerligl, da det kun er

gaeidende for legaterne og ikke for fore-
ningens vaardipapirsportefeije.

Det skal indskaerpes, at alle lister med
personfolsomme oplysninger skal be-
handies iht. GDPR og der skal anvendes
GDPR erklaeringer.

Der har vaeret en del diskussion om
hvemn, der ma fa beboerlisterne, for alle
beboere skal vaere indforstaet.

{Det er muligt at skrive ind | lejekontrak-
ten, at man skal vaere indforstaet med, at

| der er visse personer, der har tigang,

men det kan have lange udsigter, for alle
lejekontrakter er udskiftel )

§23, Stk. 3:
Ethvert medlem har pligt Ul at holde sine
persondata opdateret saerlig! e-mail og

| adresse.

| 0g adresse.

T 1'§23, 5. 3 (fEndres ti):
| Ethvert mediem har pligt til at holde sine |

persondata opdateret og seerligt e-mail

rab.
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Anmodninger og forslag

Foigende mediemmer er medunderskrivere pa de nedenfor naevnte anmodninger og
rxavmwmc&ﬁ&:ﬁ%&ﬁuﬁ@wxwxﬂmwmwnasmm zaﬁm&mm

Mediemsnummer
832
883
1013
1026
1062
NA
10712
: aré
Per Hofmann-Pedersen NA
1109
: 1100
Lars Brodbaek Sorensen a79
e _ 828
a07

ghsmmsddtsmmmemanes Arne Ulstrup har 8/5-26 mdelt, at han ikke er medunderskriver
Sofie Broch Christensen 1126

. Associere! mediem
Associerel mediem

1. Bestyreisen anmodes om at redegore for ansvars- og arbejdsfordeling samt udgifter
i refation # nedennmvnle elementer | driften af sjendommen pa Australiensve|
a. Oidermand
b, KSF's bestyreise
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Beboerforeningens 1. Formalet og hensigten med ejendommen er, at "Huse! Australiensvej 29 - 31 - 33 er

a&ndringsforslag til
vedtaegter

_§&§3§$%8=§ sted, ggg%&@
; a

%ﬁggg&mﬁ%gxﬂﬁ%v«

in har foretaget efter 1/1-2026 (bilag 2). e
_ %g.ggﬁﬁg amwﬁg

gt og uden

2. §7, stk 3 ber udga, da det er en ait for vidigaende konsekvens al risikere
eksklusion fra KSF biot ved at anfaegte vilkdr | en lejekontrakt. Det ma betragtes
som en almen rettighed. at man kan anfasgte vilkar | enhver aftale

3. Det ber vasre muligt at deitage og stemme til GF onfine for mediemmer, der ikke
kan vaere g@% gg%%va&ﬁg at arrangere en sadan online-
ordning og at lifeje vedtagterne en bestemmeise herom. Det kan Leks. vasre | §11,
g&%mﬁﬁ% gﬁu&a&%» wggmgﬁm 8) kunne

arranges 1 e 0g meddeler relevante

%gggag §§ a@%
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Beboerforeningens
endringsforslag til
vedtaegter

& _x 14 »x e§§ mﬁﬁ pise. Olderr
tyred SeNS NEerTme gé
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